Kiinteistokaupan esisopimus

Kaupunginhallitus 24.4.2023 §
ROIDno-2019-3684

1. Osapuolet

Myyija Rovaniemen kaupunki
jaljempana “Kaupunki”

Ostaja Rovaniemen Kaupunkikiinteistot Oy
jaljempana ”Ostaja”

2. Kaupan kohde
Rovaniemen kaupungin 2. kaupunginosan korttelin 70 tontista 2 muodostuva sitovan tonttijaon

mukainen tontti 698-2-70-4, jonka pinta-ala on n 4560 m?2.
Kartta kaupan kohteesta on liitteena.

3. Sopimuksen tarkoitus ja sopimussuhteen luonne

Kiinteistokaupan esisopimus on osa Kaupungin, Ostajan ja Rovaniemen Markkinakiinteistét Oy:n
valistd sopimusta maanvuokrasopimuksen (laitostunnus 698-6-618-1-L2) purkamisesta. Kaupunki
luovuttaa kaupan kohteen ostajalle lopullisella kiinteistékaupalla osana korvausta edelld mainitun
vuokraoikeuden purkamisesta.

4. Asemakaavan muutos

Alueella on voimassa 23.1.2017 hyvaksytty asemakaava. Kaupan kohde kuuluu
asemakaavamerkinnaltdan liike- ja toimistorakennusten korttelialueeseen (K).

Kaupunki kdynnistaa kustannuksellaan asemakaavan muutoksen, jossa tavoitteena on saada
kaupan kohteelle noin 3100 krs-m? rakennusoikeutta.
5. Kauppahinta

Kauppahinta on 571981 euroa (184,51e/krs-m?). Ostaja ei suorita rahallista vastiketta, vaan
luovutus on osa kohdan 3. korvausta maanvuokrasopimuksen purkamisesta.

Mikali kaupan kohteelle asemakaavan muutoksella muodostuva rakennusoikeus poikkeaa yli 15%
kohdan 4. tavoitteesta, Kaupunki tai Ostaja suorittaa valirahaa poikkeaman ylittavalta osalta edella
mainitun kerrosnelidmetrihinnan mukaisesti.

Mikali asemakaavan muutos tulee voimaan muutoin olennaisesti toisenlaisena, osapuolet
neuvottelevat kauppahinnan muodostumisperusteista ja mahdollisesta valirahasta.

6. Lopullinen kiinteistokauppa

Lopullinen kiinteistokauppa tehddan kuuden kuukauden kuluessa siita, kun tassa sopimuksessa
tarkoitettu asemakaavan muutos on saanut lainvoiman.
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Verot, maksut ja vastuu vahingoista

Kaupunki vastaa luovutuksen kohteeseen kohdistuvista veroista ja julkisista maksuista ja kiinteistoa
kohdanneista vahingoista siltad osin kun niiden peruste on ajalta ennen omistusoikeuden siirtymista,
luovutuksen saaja sen jalkeen.

Kaupunki vastaa kaupan kohteen kiinteisténmuodostamiskustannuksista.

Ostaja maksaa kauppaan liittyvan varainsiirtoveron ja lainhuudatuskustannukset.

Kaupunki maksaa kauppaan kauppakirjan laatimiskustannuksen ja kaupanvahvistajan palkkion.
Kiinnitykset ja panttioikeudet

Kaupan kohde luovutetaan kiinnityksista vapaana.

Maapera

Kiinteistokaupan esisopimuksen mukaisessa kohteessa tontin 698-2-70-2 osalla on toteutettu
maaperan kunnostaminen vuonna 20xx. Ostaja on saanut tiedokseen kunnostamiseen liittyvan
loppuraportin sekd ymparistoviranomaisen paatoksen.

Luovutuksen saaja hyvaksyy tdméan ymparistosuojelulain 139 §:n mukaisena ilmoituksena.

Mikali luovutuksen kohteena olevilla kiinteist6illa kuitenkin ilmenisi pilaantumista, mika edellyttaa
kunnostustoimenpiteitd, vastaa Rovaniemen kaupunki maaperan puhdistamisesta ja
kunnostamisesta aiheutuvista kustannuksista ymparisto-suojelulain ja 2023 voimassa olevan
asemakaavan mukaisen kayttotarkoituksen vaatimaan tasoon, sikdli kuin pilaantuminen on peraisin
ennen kiinteistdn omistus- ja hallinta-oikeuden siirtoa.

Selvyyden vuoksi todetaan, pilaantunut maapera puhdistetaan ymparisto-viranomaisen antaman
ohjeen, paatoksen tai luvan mukaisesti ymparisto-viranomaisten hyvaksymalla tavalla ja muissakin
tapauksissa mahdollisimman edullisin kustannuksin.

Ostajien saamat tiedot kaupan kohteesta

Myyja vakuuttaa kertoneensa ostajille kaikki tiedossaan olleet kaupan kohdetta koskevat seikat ja
niissd mahdollisesti ennen kauppaa tietoonsa tulleet muutokset, jotka ovat saattaneet ennen
kaupan paattamista vaikuttaa ostajan ratkaisuihin.

Ostaja on lisdksi ennen kaupan tekemista tutustunut seuraaviin kaupan kohdetta koskeviin
asiakirjoihin:

e Kiinteistorekisteriote

e Lainhuutotodistus

e Rasitustodistus
e Kaavaote

Sopimuksen siirtdminen
Ostaja ei saa siirtdd Sopimusta osittain tai kokonaan kolmannelle taholle ilman Kaupungin kirjallista
suostumusta.

Lupalain mukainen vakuutus seka luovutuksen saajan vakuutus pakotteista

Luovutuksen saaja ilmoittaa, etta ei ole erdiden kiinteistonhankintojen luvanvaraisuudesta annetun
lain (29.3.2019/470) 1 §:n mukainen luovutuksensaaja, joka tarvitsee luovutukselle ko. lain mukaan
luvan.



13.

14.

Luovutuksen saajan Rovaniemen kaupungille toimittamat tiedot luovutuksen saajasta,
omistustahoista ja maaraysvaltaa kayttavista tahoista ovat oikeat ja paikkansa pitavat eika
luovutuksen saajaan / omistajatahoon / maardysvaltaa kdyttavaan tahoon kohdistu Euroopan
Unionin tai YK:n pakotteita.

Luovutuksen saaja vakuuttaa, ettei pakotteiden piirissd oleva taho rahoita luovutusta ja ettei
luovutuksen kohteet myodskdan taman luovutuksen johdosta paady pakotteiden piirissa olevan
tahon kayttoon, omistukseen tai maardysvaltaan Euroopan Unionin tai YK:n pakotesaantelyn
vastaisesti.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Erimielisyydet Sopimuksen tulkinnasta, joita sopijapuolet eivdt neuvotteluissa pysty ratkaisemaan,
ratkaisevat Lapin kardjaoikeus Suomen lain mukaan, lukuun ottamatta Suomen lain lainvalintaa
koskevia sdannoksia.

Allekirjoitukset
Sopimus on allekirjoitettu kolmena samansanaisena kappaleena, yksi Kaupungille, yksi Ostajalle ja

yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Kaupanvahvistajan todistus



